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SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

DECRETO N°. 158/2022

Dispbe sobre os procedimentos a serem
adotados, no ambito do Municipio de Paulo
Frontin, em casos de parcelamento irregular
ou clandestino do solo para fins urbanos.

JAMIL PECH, Prefeito Municipal de Paulo Frontin, no uso de suas atribuicbes que
legais, e

CONSIDERANDO a necessidade de se evitar a ocupac¢do do solo urbano por
loteamentos irregulares ou clandestinos, os quais ndo obedecem ao planejamento
urbanistico e ndo contam com infraestrutura minima;

CONSIDERANDO os transtornos gerados pela ocupacao irregular do solo urbano,
tais como, a desarticulacao do sistema viario, a formacéao de bairros sujeitos a eroséo
e alagamentos, a auséncia de espacos publicos para a implantacdo de equipamentos
de saulde, educacao, lazer e seguranca, o comprometimento dos mananciais de
abastecimento de agua e de areas de protecdo ambiental, a expansado horizontal
excessiva da malha urbana, dentre outros fatores negativos;

CONSIDERANDO a existéncia de loteamentos que, embora autorizados pelo Poder
Publico, ndo cumpriram as exigéncias estabelecidas no respectivo ato de autorizacéo,
configurando, portanto, parcelamento irregular, nos termos da Lei Municipal n°
881/2012;

CONSIDERANDO a ocorréncia da venda de lotes por proprietarios de loteamentos
irregulares, sem a devida infraestrutura, o que vem ocasionando transtornos a
Administracdo Municipal;

CONSIDERANDO os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal que prevé que as
politicas publicas de desenvolvimento urbano incumbem ao Poder Publico Municipal,
tendo como uma de suas diretrizes o parcelamento do solo urbano;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n° 10.257/2001 — Estatuto das Cidades;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n°® 6.766/1979 que dispde sobre o parcelamento
do solo urbano;

CONSIDERANDO o disposto nos artigos 17 a 25 da Lei Municipal n°® 881/2012 que
regula o uso e ocupacao do solo municipal de Paulo Frontin;
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DECRETA:

Art. 1° Ficam adotados, pelo Municipio de Paulo Frontin, os procedimentos previstos
no presente Decreto, quando da noticia de parcelamento irregular ou clandestino do
solo para fins urbanos ou de pedido para regularizacéo.

§ 1° Considera-se clandestino o parcelamento clandestino do solo urbano sem
aprovacao do 6rgao publico competente.

§ 2° Considera-se irregular o parcelamento do solo urbano que, apds aprovagao, nao
€ executado ou é executado em desacordo com a Lei ou com o ato de aprovacéo,
registrado ou ndo no Registro de Iméveis.

8§ 3° Do conhecimento de parcelamento clandestino ou irregular do solo urbano
instaurar-se-a, de forma imediata e incondicionada, procedimento administrativo para
regularizacao fundiaria pertinente.

Art. 2° Quando constatado o parcelamento clandestino ou irregular do solo urbano, o
Poder Executivo Municipal providenciara, consoante disposi¢cdes da Lein® 6.766/1979
e Lei Municipal n® 881/2012, as seguintes notificacdes:

| — Notificacdo individual ou coletiva aos adquirentes dos lotes para suspensao do
pagamento das prestacdes vincendas junto ao loteador e para consequente depdsito
das prestacdes devidas junto ao Registro de Imoveis competente, que as depositara
em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inc. | do art. 666 do
Caddigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e correcdo monetaria,
cuja movimentacdo dependerd de prévia autorizacao judicial, conforme disposto no §
1°do art. 38 da Lei n® 6.766/1979.

Il — Notificagdo, administrativa ou judicial, do loteador faltoso para sanar as
irregularidades apontadas, conforme previsto no § 2° do art. 38 da Lei n® 6.766/1979
e art. 25 da Lei Municipal n°® 881/2012.

Paragrafo Unico. Caso ndo registrado o parcelamento junto ao Registro de Imédveis
competente, cabera a consignacao judicial das prestacdes vincendas.

Art. 3° A notificagdo administrativa far-se-a da seguinte forma:

| — Por servidor municipal ao proprietario do imével irregularmente parcelado ou, sem
caso de pessoa juridica, ao respectivo representante legal;

Il — Por edital, quando frustrada a tentativa de notificacdo pessoal.

Art. 4° Os prazos para regularizagdo administrativa do parcelamento observarao:

| — Em caso de parcelamento clandestino, aqueles fixados na aprovacdo e
implantagc&o do projeto de parcelamento do solo;

Il — Em caso de parcelamento irregular, o prazo de 30 (trinta) dias, conforme fixado no
art. 25 da Lei Municipal n® 881/2012.

Paradgrafo unico. No caso de o loteador deixar de atender a notificacdo até o
vencimento do prazo ou quando o loteamento ou desmembramento for regularizado
pelo Municipio, o loteador ndo podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das
prestacOes depositadas.

Art. 5° Em caso de descumprimento, pelo loteador, das condi¢cdes e prazos fixados
na notificacdo para a regularizacdo do parcelamento ndo autorizado ou executado
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sem a observancia das determinacdes do ato administrativo da licenca, o Municipio
podera promover a respectiva regularizacao fundiaria, para evitar lesdo aos padrdes
locais de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes.
8 1° Em caso da realizacdo da regularizacdo, o Municipio obtera judicialmente o
levantamento das prestacdes depositadas, com 0s respectivos acréscimos de
correcdo monetaria e juros a titulo de ressarcimento das importancias despendidas
com equipamentos urbanos ou expropriacbes necessarias para regularizar o
loteamento ou desmembramento.

§ 2° Os valores despendidos pelo Municipio para regularizar o loteamento ou
desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto no
paragrafo anterior, serdo exigidas na parte faltante do loteador.

8 3° No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, o
Municipio podera receber as prestacfes dos adquirentes, até o valor devido.

8§ 4° O Municipio, para assegurar a regularizacdo do loteamento ou desmembramento,
bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender,
promovera as medidas judiciais necessarias aos fins colimados.

8 5° As medidas judiciais adotadas pelo Municipio ndo elidem a responsabilidade
criminal do loteador, conforme tipificacdo dos arts. 50 a 52 da Lei n°® 6.766/79.

Art. 6° Regularizado o loteamento ou desmembramento pelo Municipio, o adquirente
do lote, comprovando o depésito de todas as prestacfes do preco avencado, podera
obter o registro, de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto 0 compromisso
de venda e compra devidamente firmado.

8 1° Nao poderao ser registrados os lotes adquiridos de parcelamentos clandestinos
e irregulares, mesmo que os adquirentes tenham quitado os valores junto ao loteador.
§ 2° O Municipio, ao constatar a existéncia de parcelamento clandestino ou irregular
do solo, oficiara o Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Mallet/PR, dando
ciéncia da situacédo, a fim de evitar o registro até que seja promovida a regularizacéo
fundiaria.

Art. 7° Nas desapropriac@es néo serdo considerados como loteados ou loteaveis, para
fins de indenizacéo, os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto de
loteamento ou desmembramento nao registrado.

Art. 8° Ocorrendo a execucéo de loteamento ndo aprovado, a destinacdo de areas
publicas exigidas no art. 18 da Lei Municipal n® 881/2012 n&do se podera alterar sem
prejuizo da aplicacdo das sancfes administrativas, civis e criminais previstas.
Paragrafo unico. Neste caso, o loteador ressarcird 0 Municipio em pecunia ou em
area equivalente, no dobro da diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as
efetivamente destinadas.

Art. 9° Se o loteador integrar grupo econdémico ou financeiro, qualquer pessoa fisica
ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou
desmembramento irregular, sera solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele
causados aos compradores de lotes e ao Poder Publico.
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Art. 10. O Municipio, sem prejuizo da responsabilidade de promover a regularizacédo
fundiaria na forma do presente Decreto, podera, também, incentivar essa promocao
através de cooperativas habitacionais, associacfes de moradores, organizacfes
sociais ou outras que tenham por finalidade atividades de desenvolvimento urbano ou
regularizacao fundiaria.

Art. 11. O presente decreto entra em vigor na data de sua publicacéo, revogando-se
as disposicdes em contrario.

Paulo Frontin/PR, 08 de abril de 2022.

JAMIL PECH
Prefeito Municipal



