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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PAULO FRONTIN

GABINETE DO PREFEITO
LEI COMPLEMENTAR N° 03/2025

LEI COMPLEMENTAR N° 03/2025
Aprova o Plano Diretor Municipal de Paulo Frontin e d4 outras providéncias.

Ireneu Inacio Zacharias, Prefeito Municipal de Paulo Frontin, Estado do Parand, no uso de suas atribui¢des legais, fago saber, em cumprimento a Lei
Organica Municipal, que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono ¢ promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I

DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Fica aprovado o Plano Diretor Municipal de Paulo Frontin, composto pelo presente diploma legal e pelas leis complementares adiante
consignadas, referindo-se, todos, ao documento denominado "Plano Diretor Municipal de Paulo Frontin", o qual, sob forma de anexo, fica fazendo
parte integrante da presente Lei.

Art. 2° O Plano Diretor Municipal de Paulo Frontin ordenara as atividades da administragdo municipal, inclusive sua articulagdo com a
administra¢do estadual e federal, entidades autarquicas, empresas publicas e privadas e organizagdes da sociedade civil, de maneira a alcangar as
diretrizes expostas no Art. 4° e eixos estruturantes descritos no caput do Art. 5° da presente Lei.

Paragrafo unico. O Plano Diretor Municipal de Paulo Frontin sera revisado a cada 10 (dez) anos obrigatoriamente, bem como a qualquer momento
de sua vigéncia, por solicitagdo formal de pelo menos cinco por cento do eleitorado municipal ou dois tergos dos vereadores, sendo em qualquer um
dos casos assegurada a participagdo da sociedade civil através de Audiéncias Publicas e demais formas de consulta popular, nos moldes estabelecidos
pela Lei da Gestdo Democratica.

Art. 3° E meta do Plano Diretor Municipal de Paulo Frontin a promogio do desenvolvimento e do bem-estar social dos cidaddos do Municipio, de
modo que estes avancem no posicionamento no contexto da populagdo paranaense em termos de desenvolvimento humano, com boas condig¢des de
saude, de educacgao e de renda, concomitantes com altos indices de sustentabilidade ambiental e social.

Paragrafo unico. A melhoria do posicionamento de Paulo Frontin no contexto estadual requer o crescimento sustentavel da economia local, com
redugdo das desigualdades e eliminag@o progressiva da pobreza extrema, conforme metas e indicadores definidos nesta Lei.

Secdo Unica

Dos Indicadores de Progresso e do Prazo de Avaliacdo da Meta

Art. 4° Para monitorar e avaliar o cumprimento da meta estabelecida no caput do Art. 3°, ficam definidos os seguintes indicadores oficiais:

I — Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDH-M), com meta de valor superior a 0,800;

II — Coeficiente de Gini, com meta de valor inferior a 0,500;

III — Percentual da populagdo com renda per capita inferior a % salario-minimo, com meta de reducéo a, no maximo, 1%.

§ 1° As metas previstas nos incisos I a III deverdo ser alcangadas até o ano de 2035.

§ 2° A coleta, analise e divulgagdo dos indicadores serd realizada anualmente, com base em dados oficiais disponibilizados por 6rgaos federais,
estaduais ou municipais, podendo ser complementada com dados técnicos de origem local, mediante validagdo metodologica adequada.

§ 3° Seré realizada uma avalia¢do intermediaria (revisdo de meio periodo) no ano de 2030, com o objetivo de analisar o andamento das metas, propor
ajustes e garantir sua efetiva execugdo até 2035.

§ 4° Caso os indicadores ndo apresentem progresso compativel com as metas no momento da avaliag@o intermediaria, o Poder Executivo, com apoio
da Equipe de Acompanhamento do Plano Diretor, podera propor medidas corretivas prioritarias para acelerar o cumprimento das metas.

CAPITULO IT

DA META, DAS DIRETRIZES E DOS EIXOS E PROJETOS ESTRUTURANTES

Art. 5° Para a realizagdo da meta expressa no Art. 3° o Plano Diretor Municipal de Paulo Frontin estipula diretrizes gerais, adiante enumeradas,
derivadas da analise dos aspectos de inser¢@o regional, aspectos ambientais, aspectos socioecondmicos, aspectos socioespaciais, aspectos relativos a
infraestrutura, equipamento e servigos e aspectos institucionais.

§ 1° Sdo diretrizes gerais decorrentes da analise dos aspectos de inser¢éo regional:

I - firmar presenga no mercado da capital regional, Unido da Vitoria, como prestigiado fornecedor de produtos alimenticios;

II - aproveitar o potencial econémico representado pela Rodovia BR-476 ¢ PR-153 como eixo de comercializagdo dos produtos municipais;
III - fomentar a agregacdo de valor aos produtos da agricultura local, através da agroindustrializagéo dos produtos do tipo alimentar.

§ 2° Sdo diretrizes gerais decorrentes da analise dos aspectos ambientais:

I - abster-se de expandir os aproveitamentos agricolas nas varzeas do Rio Iguacu, incluso seus afluentes Rio Claro e Rio Santana;

II - implantar rede de esgoto coletado e tratado na zona urbana.

§ 3° Sdo diretrizes gerais decorrentes da analise dos aspectos socioeconémicos:

I - criar e fazer funcionar mecanismos e estrutura para diversificar a cultura de fumo no territério municipal;

II - incentivar as atividades ligadas a fruticultura, tanto para consumo in natura quanto industrializada;

III - incentivar as atividades ligadas a horticultura, tanto para consumo in natura quanto industrializada;

IV - incentivar a avicultura, tanto no que se refere a criagdo quanto na instalagdo de abatedouros;

V - incentivar a pecudria leiteira, tanto no que se refere a criacdo quanto na instalagdo de laticinios;

VI - criar pequenos parques industriais para estabelecimento de agroindustrias nos principais aglomerados rurais,

VII - criar um parque industrial urbano;

VIII - criar unidades produtivas de negocios (UPNs) em locais escolhidos da BR — 476 ¢ BR-153;

IX - criar unidades produtivas de negécios (UPNs) comerciais urbanas;

X - reivindicar junto ao Estado e a Unido instalagdo de ensino médio profissional voltado as vocag¢des locais e regionais.

§ 4° Sao diretrizes gerais decorrentes da analise dos aspectos socioespaciais;

I - incentivar a manutencdo da ruralidade como caracteristica fundamental do Municipio de Paulo Frontin;

II - potencializar Vera Guarani, Sdo Roque e Candido de Abreu como os principais aglomerados rurais, incentivando sua semi-urbanizagao;
III - readequar o equipamento publico urbano e reorganizar o sistema viario urbano;

IV - instituir um sistema de parques lineares ao longo do Rio Santana e do Arroio do Tigre;
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V - promover a regularizagio fundiaria ou reassentamento de ocupagdes em Area de Preservacdo Permanente, nos termos da legislagio ambiental
vigente - Lei 12.651/2012, mediante diagndstico técnico-social e estudo de risco ambiental.

VI - criar um conjunto de espagos culturais no entorno da estacdo ferroviaria restaurada;

VII - criar mecanismos legais e fiscais de incentivo ao comércio e a prestacdo de servigos.

§ 5° Sdo diretrizes gerais decorrentes da analise dos aspectos relacionados com infraestrutura, equipamento e servigos publicos:

I - manter e incrementar a boa cobertura espacial e demografica do sistema municipal de ensino;

II - manter e incrementar a boa cobertura espacial e demografica do sistema municipal de saude:

III - corrigir a lotagdo excessiva da escola municipal urbana e, principalmente, do centro de educacéo infantil;

IV - negociar urgentemente com a companhia concessiondria de saneamento a implantacao de rede de coleta e tratamento de esgotos na cidade;

V - manter e melhorar o sistema viario municipal.

§ 6° Sdo diretrizes gerais decorrentes da analise dos aspectos institucionais:

I - incentivar o cultivo do potencial cultural representado pelas tradigdes coloniais, especialmente as ucranianas (mas também polonesas ¢ italianas);
I - promover a justi¢a fiscal mediante a tribulagdo correta dos imoveis urbanos, das transferéncias de imoveis em geral, da implantagao de taxas para
cobertura dos custos dos servigos e tratar as questdes tributarias com profissionalismo;

IIT - ajustar o organograma do Poder Executivo para incluir profissionais de apoio as novas atividades econdmicas e para criar departamento
dedicado a habitagdo social.

§ 7° Fica instituido o Quadro Financeiro-Programatico do Plano Diretor Municipal de Paulo Frontin, conforme abaixo, contendo os projetos
estruturantes previstos, seus valores estimados de execugao, fontes de financiamento e horizonte temporal de implementagao.

§ 8° O Quadro Financeiro-Programatico integra esta Lei para todos os fins, devendo servir de base orientadora para a elaborag@o do Plano Plurianual
(PPA), das Leis de Diretrizes Or¢amentarias (LDO) e dos Or¢camentos Anuais (LOA), podendo ser revisado por decreto, com base em proposta
técnica da Equipe de Acompanhamento do Plano Diretor.

Eixo / Projeto Estruturante Valor Estimado (RS) Fonte Principal de Recursos Complementar Horizonte de Execugio
Implantagdo de Parque Industrial Urbano 1.500.000,00 Governo Estadual — Fomento Recursos proprios 20262028

Sistema de coleta ¢ tratamento de esgoto urbano 2.500.000,00 Sanepar / FUNASA Contrapartida Municipal 2026-2030

Rede de UPNs comerciais e logisticas na BR-476 e PR-153 800.000,00 Parcerias Publico-Privadas Governo Federal - MIDR 2027-2031
Regularizagdo fundiaria e reassentamento em APPs 400.000,00 Unido — Programa Moradia Digna Recursos proprios 2025-2027

Secao I

Do Monitoramento e Avaliacio das Diretrizes

Art. 6° O monitoramento e a avaliagdo da execugdo das diretrizes do Plano Diretor Municipal serdo continuos e sistematicos, com o objetivo de
garantir a efetividade, coeréncia e adequacédo das a¢des previstas.

§ 1° Ficam instituidos os seguintes mecanismos de monitoramento e avaliagao:

I — Criagdo de um Comité de Acompanhamento e Avaliagdo do Plano Diretor, com composi¢ao paritaria entre representantes do Poder Publico e da
sociedade civil, com reunides ordinarias semestrais;

II — Publicag@o de Relatérios Anuais de Execugdo, a serem apresentados até o més de margo do ano subsequente, contendo:

a) acdes implementadas por diretriz;

b) recursos aplicados;

¢) metas atingidas;

d) dificuldades encontradas e recomendagdes de ajustes;

IIT — Cria¢do de um sistema municipal de indicadores territoriais e socioecondmicos, com base em dados do IBGE, Censo Escolar, Cadastro
Ambiental Rural, dados da Secretaria Municipal de Satde, Agricultura e demais secretarias envolvidas;

IV — Realizagao de Avaliagdo de Meio Periodo (mid-term review), no quinto ano de vigéncia do Plano Diretor, para reorientagao de agdes e metas, se
necessario.

§ 2° A Secretaria Municipal de Administragdo sera responsavel por coordenar tecnicamente o processo de monitoramento e avaliagdo, com apoio das
demais secretarias ¢ do Comité de Acompanhamento.

Art. 7° A implantagdo das diretrizes consignadas no Art. 4° sera realizada mediante eixos estruturantes, cujos objetivos, prazos, estimativa de custos
e relagdo de atores envolvidos constam do Plano de Agdo e Investimentos, capitulo integrante do documento "Plano Diretor Municipal de Paulo
Frontin", sendo estes:

I - Uma Nova Vida no Campo;

IT - Uma Cidade Boa de se Viver; e

III - Uma Nova Geragdo Empreendedora.

§ 1° Propde-se, o eixo estruturante Uma Nova Vida no Campo, a proporcionar ao morador da zona rural frontinense novas oportunidades de obtengao
de renda além da fumicultura, incluindo a agregagdo de valor a sua produgdo através das atividades de agroindustrializagdo e de oportunidades de
comercializagdo rural de sua produgdo, através dos projetos estruturantes.

1 - criagdo da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, compreendendo atividades de contratagdo de técnico em pecuaria, técnico de fruticultura e
horticultura e de técnico em agroindustrializagéo:

IT - incentivos a pecudria leiteira, a fruticultura, a horticultura compreendendo atividades de cessdo de terrenos, execucdo de terraplenagem e
fornecimento de entrada de energia de maneira subsidiada a produtores rurais que aderirem aos ramos incentivados, a instalagcdo de laticinios,
abatedouros e agroindustrias em geral;

III - desenvolvimento das centralidades da zona rural, compreendendo projetos de urbanizagdo, pavimentagdo e mini parques industriais em Vera
Guarani, Sdo Roque e Candido de Abreu e ainda projetos de pré-urbanizagdo em cinco outras comunidades a serem escolhidas;

IV - estradas Rurais para a Produgdo, projeto que conta com as atividades de criagdo de um distrito industrial especializado em artefatos de cimento
junto a pedreira de Gongalves Junior, de pavimentacdo gradativa dos trechos rodoviarios de acesso a Vera Guarani, a Sdo Roque e a Candido de
Abreu, além da manuteng@o permanente das demais estradas principais ¢ da implanta¢do de sinalizagdo Viaria inclusive orientativa; e

VI - BR-476 como Vitrine, projeto que compreende as atividades de implantagdo duas unidades produtivas de negocio (UPNSs).

§ 2° Propde-se, o projeto estruturante Uma Cidade Boa de se viver, a proporcionar qualidade de vida ao habitante urbano, sem perda da
sustentabilidade ambiental que ¢ dever do cidaddo, ao mesmo tempo em que oferecer as oportunidades econdmicas necessarias para o aumento da
renda individual dos moradores da cidade, através dos projetos estruturantes:

I - esgoto Coletado e Tratado em Paulo Frontin, compreendendo as atividades de elaborag@o do projeto técnico do sistema, da execucdo da rede de
coleta de esgoto sanitario e da estagdo de tratamento de efluentes;

Il - Rio Santana Como Parque, compreendendo a aquisicdo das areas marginais ao curso d'agua e sua disponibilizagdo para uso publico,
devidamente equipado com pistas, locais de repouso e desfrute, abrangendo as diversas faixas etarias;
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III - Historia e Cultura Frontinenses, projeto voltado ao aproveitamento da estagdo ferroviaria restaurada como um centro de cultura e da criagdo de
atividades de permanente incentivo as tradi¢des ucranianas, poloneses ¢ italianas (especialmente as primeiras), para 0 que sera necessario criar um
departamento proprio dentro da estrutura do Poder Executivo;

IV - Habitagdo como direito de todos, projeto estruturante destinado a resolver as mazelas de ocupagdo irregular das areas urbanas de preservardo
permanente e de loteamento irregular bem como produzir continuamente habitagdo de interesse social para abrigo das familias carentes de maneira a
evitar se formem novos enclaves, para isso, sera necessario acrescentar um departamento de habitagdo ao organograma municipal.

V - espagos para comércio e servigos projeto destinado a proporcionar espaco locavel subsidiado a empresas nascentes do setor terciario, em pelo
menos trés locais da malha urbana:

VI - Urbanizagao Integral, projeto relacionado com a reforma geral das vias urbanas, inclusive remodelacdo das galerias pluviais, da pavimentacao,
das calgadas e da arborizagéo;

VII - impulso a Industrializa¢do, compreendendo a elaboracdo de projeto e execugdo das obras de um pequeno distrito industrial sob a forma de
condominios.

§ 3° Propde-se, o projeto estruturante Uma Nova Geragdo Empreendedora, a embasar o crescimento econdmico por meios autdogenos, recuperando a
tradig¢@o cooperativista encontrada no municipio nos primeiros anos do Século XX, compreendendo dois projetos estruturantes, a saber;

I - Centro de Referéncia, empreendimento educacional médio e profissionalizante mantido pelo Estado do Parana, a ser atraido a Vera Guarani
mediante a doaggo de area e apoio em terraplenagem e rede elétrica, com abrangéncia sobre toda a faixa sul da Mesorregido Sudeste Paranaense;

IT - Incubadora de Empresas anexa ao educandario, com a construgdo de pavilhdes industriais e constru¢des de apoio, destinando-os ao abrigo, por
tempo determinado, de empresas nascentes, de categorias profissionais cultivadas no curriculo do Centro de Referéncia.

Art. 8° O presente quadro podera ser atualizado por ato do Executivo Municipal, mediante parecer técnico fundamentado e aprovagdo do Comité de

Acompanhamento.

Quadro de Implementaciio das Diretrizes do Plano Diretor Municipal de Paulo Frontin

Eixo Estruturante

Projeto Estruturante

Responsavel Principal

Cronograma Estimado

Indicadores de Sucesso

I- Uma Nova Vida no Campo

Incentivos a  agroindustrializagdo

diversificagdo da produgdo

Secretaria de Desenvolvimento Rural e

Meio Ambiente / IDR PR

2025 -2027

+30% produtores fora da fumicultura; 5

agroindustrias; 10 terrenos subsidiados

Desenvolvimento das centralidades rurais

Secretaria de Obras, Transporte e Servigos

Urbanos / Planejamento

2025 -2029

2 projetos por localidade; 10 km

pavimentados; 3 miniparques industriais

[Estradas Rurais para a Produgdo

Secretaria de Obras, Transporte e Servigos
Urbanos / Secretaria de Desenvolvimento

Rural e Meio Ambiente

2025 -2030

15 km pavimentados; sinalizagdo 100%;

distrito de artefatos criado

BR- 476 ¢ PR-153 como Vitrine

Secretaria de Indistria e Comércio /

Planejamento

2026 —2035

2 UPNs instaladas; 5 novos negocios; 50

empregos diretos

II - Uma Cidade Boa de se Viver

Sistema de esgoto e estagdo de tratamento

Concessionaria Companhia de Saneamento

do Parana - SANEPAR

2025 2032

80% da cidade atendida; estagdo em

operagao;

Rio Santana como Parque Secretaria de Meio Ambiente / Cultura 2026 —2029 Areas adquiridas; 3 km de infraestrutura;
Execugdo de Audiéncia Publica
Historia e Cultura de Paulo Frontin Secretaria de Cultura 2026 — 2029 Estagdo ativa; 3 eventos anuais;

[Habitagdo como direito de todos

Secretaria de Habitagdo / Assisténcia

2025 -2030

50 habitagdes entregues; 75% areas

Social irregulares regularizadas
[Espagos para comércio e servigos Secretaria de Industria e Comércio /[2026 —2029 2 centros comerciais; 70% ocupagio
Planejamento
Urbanizagio Integral Secretaria de Obras / Meio Ambiente 2025 -2029 50% das vias reformadas; nova drenagem
em 3 setores; 1.500 arvores plantadas
Impulso a Industrializagao Secretaria de Indistria ¢ Comércio 2026 -2030 Projeto  do  Miniparque  Industrial

implantado; 40% ocupagdo até 2030

I - Uma Nova Geracio [Incubadora de Empresas Secretaria de Inddstria e Comércio /2026 —2029 Projeto para implantagdo de pavilhdo para
Empreendedora Educagdo incubadoras; parceria com Sebrae/Senac e

demais para auxilio a empresas incubadas;
CAPITULO 111

DOS DISTRITOS DE PLANEJAMENTO E DO EQUIPAMENTO PUBLICO MIiNIMO
Art. 9° Ficam consignadas as areas minimas e raios de influéncia maximos relativamente ao equipamento publico a ser disponibilizado a populagio,
constantes dos Quadros 02 e 03:

Quadro 02

Cobertura espacial do equipamento piblico urbano

Numero Equipamento Piblico Area m2 habitante/potencial Area minima (m2) Raio de Influéncia (m)
1 Educagao Infantil 0,38 400,00 500,00

2 Ensino Fundamental 0,7 800,00 1.000,00

3 Ensino médio 0,55 800,00 1.500,00

4 Posto de Saude 0,38 200,00 1.500,00

5 Lazer Infantil e Lazer Juvenil 0,18 300,00 500,00

6 Playground 0,18 500,00 1.000,00

7 Lazer Adulto (playfeld) 0,55 1.000 2.000,00

Quadro 03

Cobertura espacial do equipamento publico rural
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Numero Equipamento Piblico Area m2 habitante/potencial Area minima (m2) Raio de Influéncia (m)
1 Educagao infantil 0,38 400,00 7,50

2 Ensino fundamental 0,75 800,00 7,50

3 Ensino médio 0,55 800,00 15,00

4 Posto de satde 0,38 200,00 7,50

5 Lazer infantil (playlot) 0,18 300,00 7,50

6 Lazer juvenil (playground) 0,18 500,00 7,50

7 Lazer adulto (playfield) 0,55 1.000,00 15,00

§ 1° O total de habitantes potenciais constante do Quadro 02 sera o resultado da multiplicagdo do niimero de lotes urbanos, entre ocupados e
desocupados, contidos da area de influéncia do equipamento publico considerado, pelo nimero médio de habitantes por domicilio consignado no
ultimo recenseamento nacional disponivel. Em 2013, Paulo Frontin, no Parana, tinha uma populagio de 6.965 habitantes, de acordo com o IBGE, ja
no ano de 2024 a populagao estimada de Paulo Frontin (PR) foi de6.369 pessoas, tendo uma redugdo de cerca de 600 habitantes. Assim a area por
metro quadrado por habitante potencial teve uma reducdo de densidade ocasionada pela redugdo de populagdo. Quanto a area minima por metro
quadro e a area de influéncias os padrdes se mantiveram os mesmos.

§ 2° O numero de habitantes constante do Quadro 03 utilizou a mesma metodologia do Quadro 02, onde de acordo com o IBGE houve a redugéo do
numero de habitantes no ano de 2024 do municipio em comparagdo ao apurado na versdo do Plano Diretor de 2013, fazendo com que a area por
metro quadro por habitante potencial tivesse uma sensivel redug¢@o no seu adensamento.

CAPITULO IV

DA LEGISLACAO COMPLEMENTAR AO PLANO DIRETOR

Art. 10. Constituem leis complementares a presente Lei do Plano Diretor Municipal de Paulo Frontin os seguintes diplomas legais, a serem votadas
em prazo ndo superior a seis meses apos a promulgagdo da presente, obedecida a exigéncia de quorum qualificado, conforme disposto pela Lei
Organica Municipal:

I — Instrumentos de Democratizagdo da Gestdao Urbana;

II — Cédigo de Posturas;

III — Codigo de Obras;

IV — Sistema Viario;

V — Lei de Regulacdo do Uso e Ocupagao do Solo;

Art. 11. A Lei de Democratizagdo da Gestdo Urbana devera conter, no minimo os principios da gestdo democratica das cidades, expressos pelo inciso
Il do Art. 2° e pelos Arts. 43 a 45 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), da criagdo de Conselhos Setoriais ¢ do Conselho de
Desenvolvimento Municipal, da regulamentacdo das audiéncias publicas, da instituicdo do estudo prévio de impado de vizinhanga (EIV), das
conferéncias e debates sobre assuntos de interesse da populagdo e da iniciativa popular na apresentag@o de projetos de Lei sobre assuntos de natureza
urbanistica.

Art. 12. O cddigo de postura deve conter norma de regéncia para uma postura correlacional, uma postura da ordem e da seguranga publica, um
conjunto de normas que estabeleciam regras de comportamento e convivio do Municipio de Paulo Frontin.

Art. 13. O codigo de obras devera determinar no minimo normas especificas que regem a construgéo, reforma e manutencéo de edificios dentro dos
limites desse municipio, com regras claras que ndo obstaculizem o desenvolvimento, mas que garantam a seguranga e o crescimento ordenado e
organizado do Municipio de Paulo Frontin.

Art. 14. A Lei do Sistema Viario dispde, sobre:

I — a classificagdo e hierarquizagdo das vias urbanas e rurais do Municipio de Paulo Frontin, conforme suas fungdes na malha viaria e na estruturagéo
territorial;

II — os critérios técnicos e operacionais para a implantagdo, manutencdo, requalificagdo e expansdo da infraestrutura viaria, assegurando a eficiéncia
¢ a seguranga do deslocamento de pessoas ¢ bens;

III — a integrag@o do sistema viario com o uso ¢ ocupagdo do solo, de forma a compatibilizar o desenvolvimento urbano e rural com a capacidade da
rede de transportes.

Paragrafo unico. A Lei do Sistema Vidrio contempla diretrizes especificas para o Plano de Mobilidade Urbana, abrangendo:

a) a priorizagdo dos modos ativos e do transporte coletivo, em consonancia com o principio da mobilidade sustentavel;

b) a acessibilidade universal, garantindo condi¢des adequadas de circulagdo para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

¢) a redugdo de conflitos vidrios e o incremento da seguranga no transito;

d) a integragdo intermodal e a racionalizagdo dos fluxos de trafego, visando a conectividade e a eficiéncia do sistema de transporte municipal.

Art. 15. A Lei de Regulag@o do Uso e Ocupagdo do Solo Municipal contera, no minimo, a explicagdo do zoneamento de uso do solo municipal, a
delimita¢do do perimetro urbano e dos periurbanos, a regulamentagdo do uso e ocupag@o do solo urbano, as regras para parcelamento do solo urbano
e disposigOes gerais e transitorias para conciliar situagdes existentes com os requisitos da nova legislagéo.

Art. 16. O plano diretor contera no minimo, as regras para a notificacdo para uso compulsorio do solo urbano de modo a fazer valer a sua fungéo
social, do direito de preemp¢do da outorga onerosa do direito de construir, da transferéncia do potencial construtivo ¢ da regularizagdo fundiaria
urbana e rural.

CAPITULO V

DA COMPULSORIEDADE DE APROVEITAMENTO DO SOLO URBANO, OUTORGA ONEROSA E OUTROS MECANISMOS

Art. 17. Estabelece os locais, formas, prazos e mecanismos para a aplicacdo da compulsoriedade de aproveitamento do solo urbano, consércio
imobiliario, outorga onerosa do direito de construir, transferéncia de potencial construtivo, direito de preempcao, regularizagdo fundiaria, zonas
especiais de interesse social ¢ demais dispositivos que asseguram o uso social da propriedade urbana, no territorio do municipio de Paulo Frontin, em
respeito a Constitui¢do Federal, a Lei Organica Municipal e a Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Secao I

Do Aproveitamento Compulsério do Solo Urbano

Art. 18. Com a finalidade de assegurar o pleno cumprimento da func¢do social da propriedade urbana, podera ser determinado o aproveitamento
compulsorio de terrenos localizados na zona urbana do Municipio de Paulo Frontin, desde que estejam dotados de infraestrutura basica e se
encontrem nas seguintes condi¢des:

§ 1° Estdo sujeitos ao aproveitamento compulsorio os imoveis:

I — ndo edificados, assim entendidos aqueles que ndo possuam qualquer edificagdo em condigdes de uso ou ocupacdo, conforme os parametros
urbanisticos estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal;

II — subutilizados, assim considerados os imoveis edificados cujo aproveitamento esteja inferior ao coeficiente de aproveitamento minimo fixado
para a zona onde se situam;
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III — ndo utilizados, caracterizados pela auséncia de uso efetivo e continuo por periodo superior a 5 (cinco) anos, salvo nos casos de impedimento
legal ou técnico devidamente comprovado.

§ 2° O Poder Executivo podera notificar o proprietario do imével enquadrado nas condigdes acima, estabelecendo prazo ndo inferior a 1 (um) ano
para sua adequada utilizagdo, conforme parametros urbanisticos definidos por lei municipal especifica.

§ 3° O ndo cumprimento das determinagdes no prazo fixado podera ensejar, sucessivamente, a aplicagdo dos seguintes instrumentos:

I — Imposi¢ao do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo no tempo, conforme previsto no art. 182, §4°, da Constitui¢éo Federal;

II — Posterior desapropriagdo do imoével com pagamento em titulos da divida publica, nos termos do art. 5°, XXIV, da Constituigdo Federal, e da
legislacdo infraconstitucional pertinente.

§ 4° As areas sujeitas a aplicagdo deste instrumento deverdo ser previamente delimitadas por lei municipal especifica, com base em estudos técnicos
e participagdo da comunidade, respeitando os principios da fung¢do social da propriedade e da justa distribui¢do dos encargos e beneficios do
processo de urbanizagao.

§ 5° Para fins deste artigo, considera-se dotada de infraestrutura minima a area urbana que disponha, cumulativamente, de:

I — Sistema viario com padrdo minimo de trafegabilidade;

II — Abastecimento de agua;

IIT - Coleta e disposigdo adequada de esgoto sanitario ou tratamento individual (fossa séptica — filtro — sumidouro);

IV — Energia elétrica domiciliar.

§ 6° A aplicagdo deste instrumento devera considerar as peculiaridades locais, a capacidade administrativa municipal e o interesse publico,
priorizando o didlogo com os proprietarios e incentivando o uso adequado e socialmente justo do solo urbano.

Secao 11

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 19. Fica instituida, no ambito do Municipio de Paulo Frontin, a Outorga Onerosa do Direito de Construir, como instrumento de politica urbana
destinado a permitir ao proprietario construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, mediante contrapartida financeira ao Municipio.

§ 1° A outorga onerosa sera exigida sempre que o proprietario ou interessado pretender edificar além do coeficiente de aproveitamento basico
definido para a zona em que se localiza o imdvel, observados os limites maximos estabelecidos por esta Lei e pela legislacdo urbanistica
complementar.

§ 2° Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo, bem como os valores da contrapartida por metro quadrado adicional de area construida,
serdo definidos em Tabela de Coeficientes de Outorga Onerosa, anexa a esta Lei.

§ 3° O valor da contrapartida podera variar conforme a localizagdo, o uso predominante da edificagdo, a infraestrutura disponivel e os impactos
gerados pela edificagdo adicional, conforme critérios a serem regulamentados por decreto do Poder Executivo.

§ 4° Os recursos arrecadados com a Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo vinculados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
aplicados em politicas publicas de infraestrutura urbana, habitagdo de interesse social, mobilidade, regularizag@o fundidria e preservagdo ambiental.

§ 5° Considera-se coeficiente de aproveitamento basico aquele que define a area maxima edificavel sem exigéncia de contrapartida. A edificagdo
acima desse limite estara sujeita ao pagamento da outorga, até o coeficiente maximo permitido por esta Lei.

§ 6° A contrapartida financeira relativa a outorga onerosa sera devida pelo interessado sempre que a area construida pretendida ultrapassar o limite do
coeficiente basico, observados os seguintes critérios:

I — Para area construida além do coeficiente basico, a contrapartida correspondera a 3% (trés por cento) do valor do Custo Unitario Basico (CUB)
vigente, por metro quadrado adicional,

II — Para ocupacdo do solo além da taxa de ocupacdo maxima permitida, a contrapartida corresponderd a 50% do valor venal do metro quadrado do
terreno, apurado com base em avaliagao técnica ou valor fiscal de referéncia.

§ 7° O valor da outorga sera apurado individualmente para cada projeto, mediante requerimento do interessado e emissdo de guia especifica pela
Prefeitura Municipal.

§ 8° Estardo isentos da outorga onerosa os empreendimentos de interesse social promovidos pelo Poder Publico ou conveniados com programas
habitacionais federais, estaduais ou municipais, conforme regulamentagéo propria.

§ 9° As isengdes ou redugdes do valor da outorga poderdo ser previstas em regulamentagdo especifica, especialmente para empreendimentos de
interesse social ou que promovam a reabilitacdo de areas urbanas degradadas.

§10. A aplicagdo da outorga onerosa observara os principios da legalidade, publicidade, proporcionalidade e interesse publico, ¢ dependera de
autorizagdo expressa do Poder Executivo Municipal e manifestacdo favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Tabela de Coeficientes de Outorga Onerosa

Zona Urbana Coeficiente Basico (CB) Coeficiente Maximo (CM)
Zona Residencial (ZR) 1,0 2,0

Zona de Expansao Urbana 0,8 1,6

ZEIS 1 1,0 2,0

ZEIS 2 1,2 2,4

Zona Comercial Central (ZCC) 2,0 4,0

Secdo 111

Da Transferéncia de Potencial Construtivo

Art. 20. Define-se como transferéncia de potencial construtivo o exercicio do direito de construir em local distinto da propriedade original, desde
que esta fique comprometida com preservacdo do patrimdnio historico, artistico, cultural ou paisagistico, preservagdo ambiental, regularizacio
fundiéria, ou ainda com implantagdo de equipamento publico.

§ 1° Toda intengao de transferéncia do potencial construtivo estard sujeita a apreciagdo do Conselho de Desenvolvimento Urbano, que devera se
manifestar quanto a conveniéncia ¢ oportunidade da operagdo, considerando o interesse publico na preservagdo ou na destinag@o social do imovel
ofertado.

§ 2° O potencial construtivo transferivel sera medido em metros quadrados e corresponderd, em regra, ao produto da area do terreno onde se localiza
o imovel preservado ou de interesse publico pelo coeficiente de aproveitamento basico, definido pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo para a
respectiva zona, deduzida a area ja computavel efetivamente edificada.

§ 3° O Municipio podera autorizar acréscimos ou bonus ao potencial transferivel, como forma de incentivo a preservagdo ambiental, patrimonial ou a
destinacdo social do imével, desde que expressamente previstos em legislagdo urbanistica complementar e devidamente justificados em parecer
técnico do Conselho de Desenvolvimento Urbano.

§ 4° No caso de doagdo ao Poder Publico, de imo6vel considerado de interesse para preservagdo, para a regularizagdo fundidria ou para a implantagao
de equipamento publico, sera concedido ao doador um prémio de 50% sobre o direito de construir inerente ao imével doado.
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Art. 21. O potencial construtivo a ser transferido sera objeto de Certificado de Potencial Construtivo, emitido pelo Municipio, explicitando a area
construida a ser transferida e o prazo de validade, que sera de cinco anos improrrogaveis.

§ 1° A validade do certificado de que trata o caput do presente artigo sera condicionada a averbagdo do cancelamento do direito de construir na
matricula imobiliaria do imdvel original.

§ 2° O certificado de que trata o caput do presente artigo podera ser objeto de livre negocia¢do, sendo o potencial construtivo aproveitado pelo
eventual adquirente nas mesmas condigdes estabelecidas no Capitulo IV da presente lei.

Art. 22. E permitido o aumento do potencial construtivo em todos os iméveis do municipio, excetuando-se aqueles previstos no Art. 20 desta lei,
sendo também admitida a dilatagdo da altura e do coeficiente de aproveitamento, conforme regulamentacdo especifica.

Secao IV

Do Direito De Preempcao

Art. 23. Fica instituido, no territério do Municipio de Paulo Frontin, o direito de preempgdo em favor do Poder Piblico Municipal, conferindo-lhe
preferéncia para aquisicdo de iméveis urbanos localizados em areas previamente definidas por lei municipal especifica, sempre nas mesmas
condicdes oferecidas a terceiros quanto ao preco, forma e prazo.

§ 1° O direito de preempgao podera ser exercido sempre que o imovel for necessario a realizagdo de objetivos de interesse publico, especialmente os
seguintes:

I - Implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IT — Criagao de areas verdes e espagos publicos de lazer;

III — Regularizagdo fundiaria de interesse social;

IV — Execug@o de programas e projetos habitacionais;

V — Promoc¢éao da mobilidade urbana e da infraestrutura viaria;

VI - Protecdo e valorizagdo do patrimdnio cultural, historico, arquitetdnico e ambiental;

VII - Constitui¢@o de reserva fundidria para planejamento e ordenamento territorial;

VIII - Direcionamento da expansdo urbana sustentavel.

§ 2° A delimitagdo das areas sujeitas ao direito de preempgdo sera realizada por lei municipal especifica, com base em estudos técnicos
fundamentados, devidamente justificados pelo Poder Executivo.

§ 3° Os proprietarios de imdveis situados em areas declaradas sujeitas ao direito de preempgéo deverdo notificar por escrito a Prefeitura Municipal,
previamente a alienacdo, informando:

I — A intencdo de venda;

II — As condigdes integrais da proposta recebida, incluindo o preco, forma de pagamento e eventuais encargos.

§ 4° O Municipio tera o prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificagéo, para manifestar-se expressamente quanto ao exercicio da
preferéncia e iniciar os tramites de aquisigdo.

§ 5° O ndo exercicio do direito de preempgdo no prazo legal ndo implica rentiincia, podendo ser exercido novamente em futuras propostas de
alienagdo, desde que perdure a delimitagdo da area.

§ 6° A aquisi¢@o do imovel pelo Municipio, quando exercido o direito de preempgdo, sera realizada mediante escritura publica, sendo dispensada
licitagdo, nos termos da Lei ou da legislagdo vigente a época da aquisigdo.

Secao V

Da Regulariza¢do Fundiaria Urbana

Art. 24.Considera-se regularizagdo fundiaria o conjunto de procedimentos visando a integracdo das areas publicas ou particulares ocupadas
irregularmente por populagido de baixa renda, nos termos dos arts. 9° a 14 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), da Medida Provisoria
2.220/2001 e da Lei Federal 13.465/2017, bem como suas regulamentagdes, especialmente as REURB-S ¢ REURB-E.

Art. 25.0 Municipio prestara apoio a usucapido urbana especial instituida pelos arts. 9° a 14 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e
conforme a Lei 13.465/2017, através da prestagdo gratuita dos servigos de levantamento topografico, cadastramento social, determinagdo da idade da
ocupagdo, incluindo as sucessdes havidas nas parcelas, elaboragdo de plano de urbanizag@o ou reurbanizagdo e assisténcia juridica, aos ocupantes
que cumprirem os requisitos constantes do art. 9° da Lei Federal 10.257/2001 e das mencionadas regulamentagdes.

Art. 26.0 Municipio providenciara, pela via administrativa, a regularizagdo das ocupacdes irregulares existentes em areas publicas municipais,
excetuadas aquelas em situagdo de risco, nas condigdes da Medida Provisoria 2.220/2001 e da Lei 13.465/2017, através da prestagdo gratuita dos
servicos de levantamento topografico, cadastramento social, determinagdo da idade da ocupagdo, incluindo as sucessdes havidas nas parcelas,
elaboragdo de plano de urbanizag¢do ou reurbanizagio e assisténcia administrativa, aos ocupantes que cumprirem os requisitos constantes do art. 1° da
Medida Provisoéria 2.220/2001 e os critérios das REURB-S e REURB-E.

Art. 27.E vedado apoiar usucapidio ou providenciar regularizagio administrativa em 4rea onde a ocupagio possa acarretar risco a vida ou a saude dos
ocupantes, bem como nos casos em que a ocupagdo estiver situada sobre area de uso comum do povo, area destinada a projeto de urbanizagdo, area
de interesse da defesa nacional, area de interesse para preservacdo ambiental e protecdo dos ecossistemas naturais, area reservada a represas e obras
congéneres e area de vias de comunicagao.

§ 1° Nas hipoteses citadas no caput do presente artigo, providenciard o Municipio a regularizagdo em local distinto do originalmente ocupado,
situado a ndo mais de 1000m do local de origem, podendo tal distincia ser aumentada em até 50% mediante autorizagdo especial do Conselho de
Desenvolvimento Urbano.

§ 2° Podera o Municipio, para fins de exercicio da regularizagdo fundidria em local diverso da ocupagdo original, utilizar, apés o competente
processo de desafetagdo, a ser aprovado pela Camara Municipal, areas piblicas superabundantes, assim entendidas como aquelas situadas em uma
dada macrozona urbana na qual todos os equipamentos publicos listados no Quadro 04 do art. 10 da Lei do Plano Diretor Municipal ja estejam
implantados ou que haja reserva de area para os mesmos, respeitadas as distancias maximas de acessibilidade de cada equipamento.

Secao VI

Da Regulariza¢do Fundiaria Rural

Art. 28.0 Municipio de Paulo Frontin instituird programa de regularizagdo fundiaria em zona rural, através do apoio a usucapido ordinaria, mediante
a prestagdo gratuita dos servigos de levantamento topografico, cadastramento social, determinagdo da idade da ocupacdo, incluindo as sucessdes
havidas nas parcelas, e assisténcia juridica, para agricultores familiares ocupantes de areas ndo superiores a 5 hectares, cuja renda per capita seja
inferior a 3/4 do salario-minimo, que possam comprovar permanéncia no local no tempo estatuido pelo Codigo Civil e pelo Cédigo de Processo
Civil.

Paragrafo tinico. Mediante lei especial, os servigos constantes do caput do presente artigo poderdo ser prestados a agricultores familiares com areas
ou com rendas superiores as consignadas, mediante o pagamento de uma fracdo de seu custo, a ser especificada no respectivo diploma legal,
observando-se as diretrizes da Lei 13.465/2017 e suas regulamentagdes.

Secao VII

Das Zonas Especiais de Interesse Social
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Art. 29. O Poder Executivo fica autorizado a estabelecer por decreto, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Municipal, Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) dentro do quadro urbano e dos quadros peri-urbanos do municipio, para a regularizacao fundiaria das ocupagdes espontaneas
existentes para a implantagdo de conjuntos de habitac¢do social, a serem implantados por entidade do Poder Publico federal, estadual e/ou municipal e
por entidades ndo-governamentais sem finalidade lucrativa.

§ 1° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) somente serdo decretadas em porgdes devidamente delimitadas.

§ 2° Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) que forem instituidas para a regulariza¢do fundiaria de ocupagdes espontdneas existentes,
prevalecerdo apenas as dimensdes minimas constantes da Lei Federal 6.766/1979 ou outra que vier a sucedé-la, decretando-se, apds manifestagdo do
Conselho de Desenvolvimento Urbano, as dimensdes minimas para as vias locais, bem como recuos frontais, laterais e de fundos.

§ 3° Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) que forem instituidas para a implantagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, a area e
a testada minima dos lotes poderdo ser reduzidos para 50% daquelas estabelecidas para a zona Z1, pela Lei de Regulagdo do Uso e Ocupagio do
Solo Municipal, mantidas as exigéncias relativas a coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagdo, taxa de impermeabilizacdo, recuos e altura
maxima.

Quadro Modelo — Parametros Urbanisticos das ZEIS

Parametro ZEIS 1 (Area consolidada) ZEIS 2 (Vazios urbanos) ZEIS 3 (Reurbanizag¢io) ZEIS 4 (Areas privadas)
Uso predominante Habitagdo de interesse social (HIS) HIS e equipamentos publicos HIS e urbanizagio HIS e HMP (Habitag¢do de Mercado Popular)
Taxa de ocupacio maxima (%) 70% 60% 80% 50-60%

Coefici de aprovei to basico 1 1 1,5 1

Coefici de aproveit maximo 2 2 2,5 2

Altura maxima (n° de pavimentos) 4 pavimentos 4 pavimentos 4 pavimentos 4 pavimentos

Recuo frontal minimo 1,5m 3,0 m 1,5m 3,0m

Recuo lateral/fundos 1,5 m (ou conforme norma) 2,0m 1,5m 2,0m

Densidade maxima (habita¢des/ha) 100 a 250 250 300 150-200

Area minima do lote 125 m? 150 m? 125 m? 150 m?

Frente minima do lote 5m 6m Sm 6m

Estacionamento 1 vaga por unidade (opcional ou flexivel em HIS) 1 vaga/unidade Flexivel 1 vaga/unidade
Obrigatoriedade de HIS (%) 100% >60% > 60% >50%

ZEIS 1: Favelas e loteamentos irregulares consolidados — foco na urbanizagio e regularizagdo fundiaria.

ZEIS 2: Terrenos publicos ou vazios urbanos com potencial para habitagao social.

ZEIS 3 Areas com necessidade de urbanizagdo e produgdo habitacional.

ZEIS 4: Terrenos privados, permitindo HMP com obrigatoriedade de inclusao de HIS.

Art. 30. Ficam estabelecidas no Municipio de Paulo Frontin as seguintes Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, destinadas a promover a
inclusdo urbana, a regularizacdo fundiaria e a produg@o habitacional de interesse social, divididas em duas categorias:

I — ZEIS 1 — Areas consolidadas: Engloba favelas, loteamentos irregulares ou clandestinos consolidados, cujos pardmetros urbanisticos deverdo
respeitar as caracteristicas fisicas e socioespaciais existentes, observando obrigatoriamente:

a) o afastamento minimo de 1,5 m para aberturas, de forma a garantir condi¢cdes adequadas de iluminagdo natural;

b) a implantag@o prioritaria de programas e projetos de urbanizagao, regularizacao fundiaria e melhoria habitacional, incluindo infraestrutura basica,
saneamento, drenagem, pavimentagdo, equipamentos comunitarios e areas de lazer.

II — ZEIS 2 — Areas destinadas a novos empreendimentos de interesse social: Compreende terrenos publicos ou privados destinados a
implantagdo de habitagdo de interesse social (HIS), devendo atender aos seguintes requisitos:

a) limite maximo de 3 (trés) pavimentos, visando assegurar a compatibilidade com a infraestrutura local e evitar adensamentos excessivos;

b) observancia do tamanho minimo dos lotes e dos recuos obrigatorios, definidos em legislagdo especifica, de forma a prevenir a formagao de
moradias insalubres ou de novos assentamentos informais;

¢) previsdo de areas comuns, circulagao e espagos de convivéncia, incentivando a integragdo social e a qualidade urbana.

Paragrafo unico. A legislacdo urbanistica especifica podera estabelecer incentivos para a produgdo de HIS nessas zonas, bem como parametros
complementares de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, sempre respeitando as diretrizes do Plano Diretor. O poder publico priorizara
investimentos e agdes integradas nas ZEIS, com vistas a promogdo da fungéo social da propriedade e a reducéo das desigualdades socioespaciais no
Municipio.

CAPITULO VI

DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 31. Nos termos do que autoriza o § 10, do artigo 4° da Lei Federal n® 12.651/2012, com relagdo dada pela Lei Federal n® 14.285/2021, as faixas
marginais das areas de preservagdo permanente de cursos d’agua localizados em areas urbanas consolidadas do Municipio de Paulo Frontin, poderdo
rer seus tamanhos reduzidos, mediante a aprovagao de lei municipal especifica.

Art. 31. A presente lei entrard em vigor noventa dias ap6s a sua publicagdo, revogando as disposigdes em contrario.

Paulo Frontin, 12 de novembro de 2025.
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